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Balikesir Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 2026 yih Agustos ay1 Olagan 1. birlesimi 1. oturumu
11.08.2026 Sali giinii saat 14.00'te yapti1 toplantisinda alman 2026 — 570 sayil karardir.

KONU:
ilimiz Altieyliil ilgesi Atakdy Mahallesi 125 ada 69 parsele ait 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani,

KOMISYON GORUSU:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.07.2026 tarihli ve 484 sayili karan ile incelenerek rapora
baglanmak i¢in komisyonumuza havale edilmistir. Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhiginin 09.07.2026
tarihli ve 390415 sayili yazisinda;

Altieyliil Belediye Baskanliginin 06.03.2026 tarihli ve 112820 sayih yazisi ile: Balikesir ili, Altieyliil
ilgesi, AtakSy Mahallesi 125 ada 69 no.lu parsele iliskin hazirlanan "Giineg Enerji Santrali" amagl 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plam teklifinin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregince
degerlendirilmesi ve karara baglanmas: talep edilmektedir.

Tlgi yazimn 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayils Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu, Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve yiiriirlikkteki ilgili diger mevzuat kapsaminda degerlendirilmek ve karar alinmak
{izere Balikesir Bityliksehir Belediye Meclisine havalesi gerekmektedir.

Olurlanniza arz ederim; denilmektedir.

Teklif iizerine komisyonumuzca yapilan inceleme ve miizakere neticesinde;

ilimiz Alueylill ilgesi Atakdy Mahallesi 125 ada 69 parsele ait 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plami
teklifi incelenmis olup “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alami (Gilines Enerji
Santrali, E:1,00 idari ve Sosyal Tesislerde Yengok:9,50 metre yapilagma kosulu)” fonksiyonlu Alueyliil
Belediye Meclisi’nin 03.01.2024 tarihli ve 1 sayil meclis karari ile onaylanan 1/1.000 6lgekli Uygulama
tmar Plam teklifinin ilce belediyesinden geldigi sekli ile uygun olduguna, komisyonumuzca mevcudun
oybirligi ile karar verilmigtir.

KARAR:

Konu Mecliste miizakere edilerek; ilimiz Altieyliil ilgesi Atakdy Mahallesi 125 ada 69 parsele ait
1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi ile ilgili «“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim
Tesisi Alant (Giines Enerji Santrali, E:1,00 idari ve Sosyal Tesislerde Yengok:9,50 metre yapilasma
kosulu)” fonksiyonlu Altieyliil Belediye Meclisi’nin 03.01.2024 tarihli ve 1 sayih meclis Karari ile
onaylanan 1/1,000 &lgekli Uygulama fmar Plam teklifinin ilge belediyesinden geldigi sekli ile uygun
olduguna dair imar ve Baymdirhik Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine iliskin

yapilan oylama sonucunda mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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IGERISINDE; GUNES PANELLERI VE BU GUNES PANLLERININ GALISMASINI SAGLAYACAK TUM TEKNIK

| . / PLAN oNAMA SINIRI ; ALTYAPL VE UST YAP TESISLER! (YETER] KADAR TRAFO, NTIBAT MERKGZ1, TOPLAMA MERKEZI SALT
A\ / \

. VENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (GUNES ENERJI smm.né 8

MERKEZI, ANA KONTROL SISTEMI VB.) ILE TESISIN TAMAMLAYICISI NITELIKTE IDARI TESIS, BEKCI EVI
> iDARI VE SOSYAL BINA, BEKGI EVI VB. YAPILAR IGIN E (EMSAL):0.10 YENGOK: 9.50 M (2 KAT)
. YENILENEBILIR ENER]i KAYNAKLARINA DAYALI URETIiM TESiSi ALANI (GUNES ENER]i SANTRALI)

OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA VE KOMSU PARSELLERE EN AZ5 M
L/\ OLARAK OLACAK, ANCAK GUNES ENERJI SANTRAL! PANELLER| HAZIRLANACAK MIMARI VAZIVET |

Mi LQYETSINIRI\

v

PLANI DOGRULTUSUNDA YERLESTIRILECEK OLUP, BU PANELLERIN DUZENLENMESINDE YAPI \ -
VAKLASMA MESAFES! YOLLARA VE KOMSU PARSELLERE 0 (SIFIR) MYE KADAR OLACAKTIR. -
B 3 . Dsizs. oL NN 27.02.2023 TARIH VE 3104 _—

N
09 EVLUL 2006 TARIH VE 26264 SAYILI RESMI GAZETE'DE mmumwvuwmucgumzu’/
2006/27 SAYILI DERE VATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK
GENELGESINDE YER ALAN HUSUSLARAUYULACAK,
20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUCE /
GIREN 2010/5 SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) {
BASBAKANL LAN HUSUSLARA UYULACAK, |

v

>3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN |
TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARIH VE 2012/1 NOLU

VALILIKKARARI HUKUMLERINE UYULACAK,

TESISIN SU [HTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA

UYARINCA DSI'DEN iZIN ALINACAK,

31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KIRLILIGI 2/;

KONTROL YONETMELIG! HUKUMLERINE UYULACAK,

v

7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ

KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE

urULACAK,

10 EKIM 2012 TARIH VE 20437 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN IGME SUYU TEMIN

EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI

‘TEBLIG HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

TEKN | K ALTYAPI 5. BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN 31.03.2023 TARIH VE .

3635199 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA

U LA I M HERHANGI BIR KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK
s 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDES! GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA

KARAYOLLARI VEYAMULKI IDARE AMIRLIGINE HABER VERILECEKTIR.

BALIKESIR [L SAGLIK MUDURLUGU'NUN 23.022023 TARIH VE 209891297 SAYILI YAZISI

DOGRULTUSUNDA 19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN "LAGIM

ONLEMLI ALAN 2.1
OA-2.1 (ONLEM. AUNAE\LECEK NITELIKTE STABILITE
SORUNLU ALANLAR)

v
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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu
Yiiz 6l¢iimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30'-
28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki
en uc¢ noktasi gineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktas1 batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

Ilin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 1155 km (Ayvalik:54 km, Goéme¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlan sicak ve kurak, kislari ilik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim stiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylizden i¢ kesimlerde kislar soguk gegmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi goriiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Balhkesir
merkezi

Savastepe

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’'ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alani1 yakin c¢evre ulasim baglantilar1 acisindan incelendiginde; Atakdy Koy yolunun
kuzeyinde konumlanmistir. Planlama alani Altieyliil ilgesi, Atakdy Mahallesinde bulunmakta olup,

Balikesir Il merkezine uzakhig yaklasik 31 km’dir.



Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1.MULKIYET DURUMU

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani hazirlanan Balikesir Ili, Altieyliil Ilcesi, Atakoy Mahallesi, Ada 125,

Parsel 69'da kayitli tasinmaz Tan Petrol Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi adina kayithdir.

IL-ILCE MAHALLE ADA PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGI
BALIKESIR TAN PETROL
. ATAKOY 125 69 TICARET VE TARLA 17.466,97 m*
ALTIEYLUL SANAYI ANONIM
SIRKETI
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Tasinmaz No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli

25876420 Satig 750.000,00

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:
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TESCILE iLiSKiN
BILGILER

Mullkiyetin disindaki ayni ve sahsi haklar fle serh ve belitmeler icin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmektedir

Sekil 6. Planlama Alan1 - Tapu



2.2. KADASTRAL DURUM

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan1 hazirlanan Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi, Atakoy Mahallesi, Ada 125,

Parsel 69'da kayith tasinmaz 17.466,97 m? biiyiikliigiindedir.

Sekil 7. Planlama Alam - Harita (Plan) Ornegi




3. MEVCUT DURUM TESPIiTi
3.1. YAPI ANALIZi

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan1 hazirlanan Balikesir Ili, , Altieyliil Ilcesi, Atakoy Mahallesi, Ada

125, Parsel 69’da kayith tasinmaz tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmazin {lizerinde
yap1 bulunmamakta olup, ¢evresinde ise Tarlalar ve Agaclik Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin
3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/1000 6l¢ekli J19-B-07-C-2-C pafta no Halihazir Harita 23.03.2023 tarihinde
Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.
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Sekil 9. Planlama Alani - 1/1000 6l¢ekli Halihazir Durumu



3.3. JEOLOJiK DURUMU

Tasinmazimizin da i¢inde bulundugu alan i¢in hazirlanan imar Plan1 Amach Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Raporu; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi
uyarinca, Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiince onanmigtir. Hazirlanan Imar

Plan1 Amagh Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu ¢alismasi sonucunda;

» Sondaj ¢alismasi icin BMC marka Kamyon tizerine monteli d500 Crelius marka Sondaj Makinesi
ile inceleme alanina gidilerek 18-21.09.2023 tarihlerinde 15,00m. derinlikte 4 adet sondaj
kuyusu calismasi, 21.09.2023 tarihinde 2 adet gézlem noktasi ¢alismasi, 04.09.2023 tarihinde 4
adet sismik kirilma calismasi, 04.09.2023 tarihinde 2 noktada 30’ser metre derinliklere inen
Schlumberger dizilimi ¢alismasi, 04.09.2023 tarihinde 2 adet mikrotremor ¢alismasi yapildig

belirtilmistir.

> Inceleme alani Bitkisel Toprak altinda Miyosen yash Karasal Kirintilara ait Altere Kumtasi
birimi, R1 sinifi dayanimli, W5 derecede ayrismis, Kaya¢ Kalitesinda Cok Zayif (0-25) sinifina
dahil edildigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda yapilan 4 adet 30 metre derinlie kadar Sismik Kirilma ve 2 adet

Mikrotremor ¢alismasi yapilmis sonuglari belirtilmistir:
Kirilma etlidiinde hesaplanan hizlar: Vs30= 1020 - 1127 m/sn
Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) : 0,19-0,21 sn

Zemin buytitmesi (Zb) : 1,21

> Inceleme alaninda 2 adet AB/2=30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdiren¢ yapilmis ve
sonuglari belirtilmistir; Des-1 ve Des-2 nolu 6l¢lim noktasinda yiizeyden itibaren 1,04-1,09 m
derinliginde 33,4-40,2 ohm.m 6zdirencli Bitkisel toprak + Altere Kumtasi bulunmakta olup, bu
birimin altinda inceleme derinligine kadar 114-111 ohm.m 6zdirengli Kumtasi birimi izlemekte

ve yer alt1 su seviyesine rastlanilmadigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda agilan temel sondaj kuyularinda ve arastirma c¢ukurlarinda yeralti suyu
statik seviyesine rastlanilmadigi, yapilan Diisey Elektrik Sondajlarinda da desteklendigi

belirtilmistir.

> Inceleme alani Bitkisel toprak altinda ana birimini Altere Kumtas1 kayacindan olustugundan
dolay1 sisme ve sivilasma riski bulunmamakla birlikte birimin pargali kirikli olmasindan dolay:
ani oturma ihtimali g6z o6nlinde bulundurularak gerekli tiim tedbirler alinmasi1 gerektigi

belirtilmistir.
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» Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri, rezonans, oturma ve
tasima gucu gibi degerler ayrintili olarak ortaya konup, insaat projelendirilmesinde ve yapim
asamasinda bu degerler goz oniinde bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve uygun

temel tipinin se¢ilmesi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninin icinden gecen tagkin yaratabilecek herhangi bir dere mevcut olmayip,
inceleme alani i¢in, DSI 25. Bélge Miidiirliigii 27.02.2023 tarihli E-32828584-622.02.3196023
sayill1 yazisinda belirtilen edilen hususlar mutlaka uyularak, projelendirme ve yapim
asamasinda gerekli tiim miihendislik tedbirler alinarak ¢evre, ylizey ve temel drenaj sistemleri
olusturulmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica, son yillarda inceleme alani ve gevresinde siddetli
yagislar sonucunda zeminde asir1 su birikmesine ve sularin egim yoniinde hareketliligi
goriinmekte olup, inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak yiizey sularinin besleme
havzasinda ve tahliyesinde oldugundan dolay: projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tiim
mithendislik tedbirlerinin alinarak ¢evre ve temel drenaj sistemleri olusturulmas: gerektigi

belirtilmistir.

> Inceleme alam icin dogal sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigi kurum gériislerinde
belirtilmis olup, planlama ve yapilasmaya gidilmeden o6nce sit alanlar1 ve koruma bdlgelerine

iliskin giincel goriislerin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme alan1 yamag yonelimi Batiya dogru olup, inceleme alanini olusturan birim ve egimden
dolay1 sahada ciplak gozle yapilan goézlemler neticesinde eski menseyli bir heyelana
rastlanmamis olup heyelan riski bulunmamakla birlikte yiizeysel sularin yeraltina nufus etmesi
sonucu ust kisimlarin stabilizesinin bozularak lokal akmalara sebebiyet vermemesi i¢in gerekli
tim miihendislik tedbirlerinin alinmasi gerektigi, inceleme alani ve civarinda yapilar i¢in risk

yaratacak kaya kiitlesi bulunmadigi belirtilmistir.
» Faylarin, inceleme alanina olan uzakliklari,

Gelenbe Fay Zonu 14 km

Diivertepe Fay Zonu 20 km

Simav Fay Zonu 25 km

Basta Gelenbe Fay Zonu olmak tlizere bu faylar projelendirme ve yapim asamasinda dikkate

alinmasi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme Alani, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yaymlanmis
olan ve 01.01.2019 tarihi itibariyle ytrtirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi"ne gore
Yerel Zemin Siniflar1 Yonetmeliginin hiikiimlerine uyulmasi gerektigi bu hiikiimlere gore

inceleme alanini olusturan zemin incelendiginde ZB Yerel Zemin Sinifina girdigi belirtilmistir.
11



> Inceleme alanin 5°-150 egimli (diisiik egimli alanlar) arasinda kalmakta olup, yama¢ yonelimi

Bati'ya baktigi belirtilmistir.

> Inceleme alani, yapilan ayrintili etiitler sonrasinda Miilga Bayindirhk ve Iskan Bakanhgi Afet

isleri Genel Mudiirligii'niin 03.04.2009 tarih ve 3422 sayil genelgesi dogrultusunda, mevzi

imar planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Siniflamasi yapilmistir. Bu siniflandirmada, Inceleme

alan1 yerlesime uygunluk olarak;

II- 0A-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

inceleme alanmi 5°-15° (diisiik egimli alanlar) arasinda kalmakta, Bitkisel toprak altinda ana

birim Parcali Kumtas1 kayaclarindan olustugundan dolay1 inceleme alani yerlesime uygunluk

acisindan 0A-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak

belirtilmis olup, bu alanlarda;

o

Sev durayhlik analizi yapilan ve guvenlik katsayisi diisiik ¢ikabilecek sevlerin varhgi
durumunda, giivenlik katsayisini 1.2'nin Uzerine c¢ikaracak bolgesel tedbirler
alinmalidir. Ancak bolgesel calismalardan sonra bu alanlarda, parsel bazindaki ayrintili
zemin etiitleri ve sev stabilitesi analizleri sonuclarina dayanarak, gerekli zemin
parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere yonelik énlemler alinmali ve ylizey

drenaj1 saglandiktan sonra yapilasmaya miuisaade edilmelidir.

Yapilasma oOncesinde parsel bazindaki ayrintili etiitler yapilip, zemin litolojisi ortaya
cikarilip bunlarin sonuglarina dayanarak, egimli alanlarda yapilagsma teknikleri ve

uygun temel tipi 6nerilmelidir.

Yapilarin 6n, arka ve yanlardan gilivenligi yapilasma Oncesi saglanmali, sev {stiine
gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev durayliligini bozmayacak sev
kenarina olan giivenli mesafesi belirlenmeli, kaya ve zemin parametrelerinden

dogabilecek problemlere yonelik 6nlemler alinmalidir,

Ylzey sulan (atik su, yagmur suyu vb.) ile kacak sizinti1 sularinin drenaji saglandiktan

sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir,

Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
ylzey, atiksu ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.

Kirikli ve catlakh kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay sevlerde
kinematik analiz yapilarak diizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve devrilme tiiri

yenilme olasiliklari arastirilarak gerekli 6nlemleri yapilasma 6ncesinde alinmalidir,
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o Parsel bazinda zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturaca@ birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli vb.) stabilite
analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli miihendislik

onlemleri alinmalidir,

o Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamaly, teknigine uygun istinat

yapilari ile desteklenmelidir,

o Yapr parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde

yapilacak yamac¢ boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

o Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diistiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka

alinmalidir.
o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmahdir.

> Inceleme alaninda mevcut ve temel kazis1 esnasinda olusabilecek sevlerde diismelerin ve
kaymalarin 6niine ge¢mek amaciyla istinat duvarinin yapilarak gerekli tim miihendislik

tedbirlerinin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

» Inceleme Alani, 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karar1 ve 18.03.2018 tarih ve 30364
(miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yururligi giren “Tirkiye Deprem Tehlike
Haritasi”’na gore Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik o6zellikleri de dikkate alinarak
projelendirme ve yapilasma esnasinda depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve deprem
yonetmeliklerine uyulmasi, Zemin etiit calismalarinda gerekli tiim kriterler arastirilarak

irdelenmesi gerektigi belirtilmistir.

> Inceleme alaninda yapilacak yapilarda Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi Esaslarina uyulmasi

gerektigi belirtilmistir.

> Bu calisma, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6l¢ekli imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik etiitler kapsaminda yapilmis olup bu rapor, imar planina esas olup zemin etiit raporu

yerine kullanilamayacagi belirtilmistir.

» Yapilan ¢alismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin genel 6zelliklerini
yansitmakta olup, inceleme alaninda yapilacak her tirlii yapilasmalarda projeye esas teskil
ederek zemin parametrelerini belirlemeye yonelik parsel bazinda zemin etiitlerinin yapilmasi

gerektigi belirtilmigtir.

Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiince onaylanan yukaridaki
Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar) olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritalari aynen plan iizerine aktarilmistir.
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4. MEVCUT IMAR DURUMU
4.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani

“Tarim Alan1” olarak belirlenmistir.

Sekil 11. Planlama Alan1 - 1/ 00.000 Olcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri
14



4.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

1/5000 olgekli Mevcut Nazim Imar Plani sinirlan iginde bulunan tasinmazimiz Balikesir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 28.09.2023 tarih ve 873 sayih karan ile “Enerji Uretim Alam (Giines Eneriji

Santrali)” olarak belirlenmistir.

BALIKESIR iLi-ALTIEYLUL iLCESI-ATAKOY MAHALLESI
125 ADA/ 69 NOLU PARSEL iCiN HAZIRLANAN
ENERJi URETIM ALANI
(GUNES ENERJi SANTRALI)YAPIMINA YONELIK
1/5000 OLGCEKLI NAZIM iMAR PLANI

K

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

p O .~ PLAN ONAMA SINIRI

}

MULKIYET SINIRI

AFET TEHLIKELi ALANLAR

| oa.21 | ONLEMLI ALAN 2.1
| - (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE
| S t SORUNLU ALANLAR)

TEKNiK ALTYAPI
ULASIM
KARAYOLLARI

= === iKiNCi DERECE YOL

ENERJiI URETIiM-DAGITIM VE DEPOLAMA
% ENERJI URETIM ALANI
7 (GUNES ENERJI SANTRALI)

PLAN NOTLARI \ ' o z

1. NAZIM iMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR ILI, ALTIEYLUL ILCESI, ATAKOY MAHALLESI, ADA 125,
PARSEL 69'DA KAYITLI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.

2. ENERJl URETIM ALANI [GUNES ENERJISI SANTRALI] OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA
KOSULLARI HAZIRLANACAK 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLE (iR

3. DSi25. BOLGE MUDURLUGU'NUN 27.02.2023 TARIH VE 3196023 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;

09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK
GEN| NDEYER ALAN HUSUSLARA UYULACAK,

y

'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE

v

20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMI GAZETI

GIREN 2010/5 SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA)
BASBAKANLIK GE!
3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN
TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARIH VE 2012/1 NOLU

LGESINDEYER ALAN HUSUSLARA UYULACAK,

y

VALILIK KARARI HUKUMLERINE UYULACAK,

TI SUYUNDAN SAGLANMAS! HALINDE 167 SAYILI YASA

v

TESISIN SU [HTIYACININ YER,
UYARINCA DSI'DEN IZIN ALIN. 9
31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KIRLILIGI

v

KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULAC
7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYIL] RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARS! KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAK,

\

y

10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN ICME SUYU TEMIN
EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMES! HAKKINDAKI
TEBLIG HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

4. BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN 31.03.2023 TARIH VE E
3635199 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA
HERHANGI BIR KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK
2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDES| GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA
VEYA MULKI IDARE AMIRLIGINE HABER VERILECEKTIR.

5. BALIKESIR IL SAGLIK MUDURLUGU'NUN 23.02.2023 TARIH VE 209891297 SAYILI YAZISI
DOGRULTUSUNDA 19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN "LAGIM
MECRASI IN$SASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DIGER TUM KURUM
GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR

7. BALIKESIR CEVRE, SEHIRCILIK VE [KLIM DEGISIKLIGI L. MUDURLUGU'NCE ONAYLANAN [MAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK/JEC NIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

8. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR

9. PLAN KOSULLARI DISINDA MER'l IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

Sekil 12. Planlama Alani - 1/5000 Olgekli Mevcut Nazim imar Plan

4.3.1/1000 OLCEKLI MEVCUT iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayl 1/1000 6l¢ekli Mevcut imar Plan1 bulunmamaktadir.
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5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan hazirlanan Altieyliil Ilgesi, Atakdéy Mahallesi, Ada 125, Parsel

69’da kayith tasinmaz icin ilgili Kurumlar ile yazismalar yapilmis ve ilgili Kurumlarin Gorislerinde;

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 08.03.2023
tarih ve 136233 sayili yazisinda plan teklifinin hazirlanmas: sirasinda: 3194 sayih Imar
Kanunu'nun 8. Maddesinin (e) bendi kapsaminda ilgili diger kurum/kurulus/birim
gorislerinin alinmasi ve alinan goriis ve onerilere uyulmasy; Daire Baskanliklari ve BASKI
Genel Midiirligiimiiz ilgi yazilarinda belirtilen goriis ve onerilere uyulmasi; 3194 sayili Imar
Kanunu'nun "Planlarin hazirlanmasi ve yirirlige konulmasi1” baslikli 8. maddesinde "(Ek
cumle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlar1 kayit altina
alinmak ve arsivlenmek tlizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama ytiklenmek ve ayni
sistem iizerinden Plan Islem Numaras: almak zorundadir." belirtildigi tizere alinan plan islem
numarasl (teklif numarasi) plan degisikligi teklifine ait yazinizda (dilekg¢e) belirtilmesi;
1/100.000 olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimleri
dogrultusunda Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin uygun goriisiiniin alinmasi; 1/100.000 dlgekli
Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine uyulmasi; 5346
sayil Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagh Kullanimina Iliskin
Kanun, Elektrik Uretimine Yonelik Yenilenebilir Enerji Kaynak Alanlarinin Belirlenmesi,
Derecelendirilmesi, Korunmasi ve Kullanilmasina iliskin Usul ve Esaslara Dair yénetmelik ve
diger ilgili mevzuat kapsaminda Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi'nin ve Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumu'nun (EPDK) uygun goriisiiniin alinmas;; 3194 sayih imar Kanunu,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve yirurlikteki ilgili diger mevzuat hiikiimlerine

uyulmasi gerektigi belirtilmis ve kurum gorusleri asagida verilmistir;

o Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Bagkanligi'nin 24.02.2023 tarih ve 133875
sayil1 yazisinda s6z konusu tasinmazin herhangi bir yola cephesi olmadigl, s6z konusu
tesisin yapilmasinda Daire Baskanliginca herhangi bir sakinca olmadig, yoldan cephe
alacak sekilde planlama yapilmasi gerektigi belirtilmistir. Ruhsat asamasindan 6nce
Glunes Enerji Santrali Tesisinden Kadastral ve Mahalle yollarina yapilacak Gegis
baglantilari, Yol ve Trafik giivenligi acisindan 2918 Sayili Trafik Kanunu ve bu Kanuna
dayanilarak c¢ikarilan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda

Yonetmelik" hiikiimlerinin Ilgili Belediye tarafindan uygulanmasi gerektigi belirtilmistir.

o Kent Tarihi ve Tamitimi Dairesi Baskanligi’'nin 22.02.2023 tarih ve 133267 sayili
yazisinda Daire Bagkanlig1 arsivinde yapilan inceleme neticesinde,
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/ internet sayfasindaki konumuna gore, s6z konusu
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parsele ait; kentsel, arkeolojik ve dogal sit alani ile tescilli tasinmaz kiiltiir ve/veya
tabiat varligina iliskin Kiiltiir Varliklarinmi Koruma Bélge Kurulu Karari/Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu Karari1 tespit edilemedigi belirtilmistir. S6z
konusu Parselde "Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi (Giines Enerjisi

nm

Santrali)™ amach 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 yapilmasi talebine iliskin Daire Bagkanligi gorev, yetki ve sorumluluklar
kapsaminda bir sakinca bulunmamakta olup, ilgili tim kurum ve kurulus goriislerinin
alinmasi, 3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri, yiirtirliikteki imar plani ve

plan notlari ile ilgili tim mevzuat kapsaminda tetkik edilmesi gerektigi belirtilmistir.

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlhigi'nin 15.02.2023 tarih ve 132046 sayih yazis1 Daire

Baskanlig1 acisindan bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Fen Isleri Dairesi Baskanlhig'nin 20.02.2023 tarih ve 132714 sayih yazisinda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi'min 21.02.2023 tarih ve 132924 sayili yazisinda

planin hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'nin 22.02.2023 tarih ve 133181 sayili
yazisinda, s0z konusu projeye esas alan/alanlar kapsaminda Daire Baskanliginca
planlanan herhangi bir projesi bulunmadig, Biiyiiksehir Belediyesi biinyesinde yer alan
ilgili Daire Bagkanliklari, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Mudiirligii ve alakal
diger kurumlardan goriis alinmasi ayrica konu ile ilgili is ve islemlerin mer’i mevzuat
cercevesinde olusturulan goriislere ve yurirliikteki yasal mevzuat hiikiimlerine gore

gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir,

BASKI Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Dairesi Baskanligi’'min 03.03.2023 tarih ve
76897 sayili yazisinda s6z konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yoénetmeligi”
hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda, parselin tamaminin Ikizcetepeler Baraji
Uzun Mesafeli Koruma Alanin girdigi, s6z konusu talebinize istinaden 10.03.2020 tarihli
ve 31064 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak yiiriirliige giren "Icme-Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmeligi"n; Uzun Mesafeli Koruma Alani Madde 12-(14) "Gerekli ¢evresel altyapi
onlemlerinin alinmasi1 sartiyla glines enerji santrali, riizgar enerjisi santrali ve
hidroelektrik santrali kurulmasina izin verilebilir" denilmekte olup, 28.02.2023
tarihinde Genel Miidiirliiglimiizce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; s6z konusu

tasinmazin iizerine “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi "Giines

Enerji Santrali” amach “1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama
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imar Plan1” yapilmasinda gerekli ¢evresel altyap: énlemlerinin alinmasi kaydiyla Genel
Midurliikce herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir. Ancak; Teknik ekiplerce
yerinde ve biliroda yapilan c¢alismalar sonucunda belirtilen parsel icerisinde ve
yakininda Genel Miudiirliikce isletilen alt yapi tesisi ve kaynak suyu bulunmadigi, s6z
konusu degerlendirme sonucunda belirtilen alana ilerleyen zamanlarda yapilmasi
planlanan “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi "Giines Enerji
Santrali” amacgh “1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1” yapilmasi ile ilgili icme suyu temininde giicliik yasanabilecegi diisiiniildiig,
ayrica belirtilen parseli kapsayan kanalizasyon sebeke hattimiz bulunmadigindan dolay:

yapilacak ¢alismalarin bu ¢ercevede yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik Ve Arama Genel Mudurligi Kuzeybati
Anadolu Bolge Mudurligi'niin 10.02.2023 tarih ve 290488 sayili yazisinda belirtilen alan ve
cevresinde kurumun bundan sonra yapabilecegi olasi c¢alismalar sakli kalmak iizere, soz
konusu alanda kurum ag¢isindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmadigl

belirtilmistir.

e Alteyliill Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi'niin 17.02.2023 tarih ve 42431 sayil

yazisinda bahse konu parsel Kéy yerlesim alan1 sinir1 disinda, Altieyliil ilgesi 1/1000 6lcekli
revizyon ve ilave uygulama imar planinda plansiz alanda kaldigi, parsel 1/100.000 o6lcekli
Balikesir-Canakkale Bolgesi Cevre Diizeni plani hiikiimlerine tabi oldugu belirtilmistir. Plan
degisikligi talebi, 1/5000 Nazim imar plani dogrultusunda hazirlanacak olan 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plan1 Mekansal Planlar imar Yénetmeligi, 3194 sayih Imar Kanunu, Imar
Yonetmelikleri ile uygulamadaki diger mevzuat hiikiimlerine uyuldugu takdirde Mudurliik

tarafindan sakincasi bulunmadigi belirtilmistir.

e Alteyliill Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 17.02.2023 tarih ve 42432 sayili

yazisinda bahse konu parsel Kéy yerlesim alan1 sinir1 disinda, Altieyliil ilgesi 1/1000 6lcekli
revizyon ve ilave uygulama imar planinda plansiz alanda kaldigi, parsel 1/100.000 o6lcekli
Balikesir-Canakkale Bolgesi Cevre Diizeni plani hiikiimlerine tabi oldugu belirtilmistir. Plan
degisikligi talebi, 1/5000 Nazim imar plani dogrultusunda hazirlanacak olan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam1 Mekansal Planlar imar Yénetmeligi, 3194 sayili imar Kanunu, Imar
Yonetmelikleri ile uygulamadaki diger mevzuat hiikiimlerine uyuldugu takdirde Mudirliik

tarafindan sakincasi bulunmadigi belirtilmistir.

BOTAS Giiney Marmara Isletme Miidiirliigii’'niin 09/03/2023 tarih ve E.2703687/8312 sayih
yazisinda bahse konu alanda dogalgaz boru hatti bulunmamakta olup s6z konusu imar plani
calismasi talebi kurulusg¢a uygun gorildiigi belirtilmistir.
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Turk Telekom Bursa Bolge Mudirligi’'niin 17.02.2023 tarih ve 45144 sayil yazisinda Sirkete
ait Telekomiinikasyon Tesisi olmadig1 goriilmiis olup, dolayisiyla yapilacak ¢calismalarda engel

durum bulunmadigi belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin 06.02.2023 tarih ve 5699563 sayil
yazisinda Giines Eneji Santralleri; 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirirliige giren Cevresel Etki degerlendirmesi Yonetmeligi Uygulanacak Projeler
EK-2 Listesi, 41-Proje alan1 2 hektar ve lizerinde veya kurulu giici 1 MWm ve Uuzerinde olan
glines enerji santralleri (¢at1 ve cephe sistemleri hari¢), maddesi kapsaminda yer aldig1 ancak,
kurulacak alanin 17.466,97 mZ2 olmasi ve kurulu giicin 1 MWm altinda olmas1 kaydiyla
kapasite itibariyla anilan faaliyet icin CED YoOnetmelik hiikiimleri uygulanmayacagi
belirtilmistir. Planlanan yatirim ile ilgili olarak, 5491 sayili kanunla degisik 2872 sayili Cevre
Kanunu ile bu Kanuna istinaden ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi ve diger
mer'i mevzuat c¢ercevesinde Ongoriilen gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin
bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi

gerektigi belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii'niin 16.02.2023 tarih ve 5748895 sayil
yazisinda Giines Enerjisi Santralleri; kurulu giicleri ve proje alani dikkate alinarak 29.07.2022
tarih ve 31907 sayii Resmi Gazete'de yayimlanarak yirirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi Ek-1 Listesi 43. maddesi (Proje alan1 20 hektar ve tizerinde veya
kurulu giici 10 MWm ve lizerinde olan gilines eneiji santralleri) ile EK-2 Listesi 41. maddesi
(Proje alani 2 hektar ve tlzerinde veya kurulu giicil MWm ve lzerinde olan giines enerji
santralleri (¢cat1 ve cephe sistemleri hari¢)) kapsaminda yer aldigi, anilan mevkiide yapimi
planlanan giines enerji santrali icin, proje alaninin 2 hektardan kii¢tik, kurulu giiciin ise 1 MWm
nin altinda olmasi sebebiyle CED Yonetmelik hiikiimleri uygulanmayacagi belirtilmistir. Ancak,
projenin insaat ve isletme asamasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ile bu Kanuna istinaden
cikarilan Yonetmeliklerin ilgili hiikimlerine uyulmasi ve diger mer'i mevzuat cergevesinde
ongoriilen gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina
ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerektigi belirtilmistir. S6z konusu parsel;
383 sayill Kanun Hikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karan ile ilan edilmis
herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlar1 ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler kapsaminda dogal sit alaninda kalmamakta
ve Uzerinde herhangi bir tabiat varlig1 kaydi bulunmadig: belirtilmistir. Bahse konu parselin,
3621/3830 sayili Kiy1 Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadig,

talebin, ilgili kurum/kurulus goriisleri, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile mer'i
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mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi ve 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili kurum

gorusiiniin  Bakanlhigimizin 06.08.2015 tarih ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina

istinaden Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigindan alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Mudiirligii 25. Bolge Midiirliigii'niin 27.02.2023 tarih ve 3196023 sayil

yazisinda;

O

©)

o

o

S6z konusu parsel, Kuruma ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve

toplulastirma sahasinda ve ilan edilen YAS konuna alaninda bulunmadig belirtilmistir,

Belirlenen parselin tamami; isletme asamasindaki sulama ve igme suyu temin maksath
ikizcetepeler Baraji uzun mesafeli koruma alaninda kalmakta olup, bu alanlar icin 28
Ekim 2017 tarih ve 30224 sayih Resmi Gazetede yayimlanan i¢me-Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmeligin 1 maddesi kapsaminda faaliyetle ilgili
degerlendirmenin bahse konu yonetmeligi yilriitmekle gorevli Su Yonetimi Genel
Miidiirliigii tarafindan yapilmasi gerektigi, ayrica BASKI Genel Miidiirliigii goriisii de

alinmasi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu parselde derelerin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir
faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere
yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliill 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar1 ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlik
Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5
sayil1 Akarsu ve Dere Yataklarinin Islah1 konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis
2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii
Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve
ilgili Kuramlara gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012 /1 nolu Valilik karar1 hiikiimlerine
uyulmasi gerektigi belirtilmistir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum
Yonetimi Baskanlig1 yazisinda: "Derelerin tUzerleri kesinlikle kapatilmayacaktir” ifadesi
yer aldigindan, dere yataginin tizeri hi¢cbir bicimde kapatilmamasi gerektigi, ulasim yolu
yapim ve bakim c¢alismalarn igin derelerin tlizerinden gecis saglanmasi amaciyla,
sanat yapis1 yapilmasina ihtiya¢c duyulmasi halinde, kurumdan ayrica izin alinmasi ve
dere yatak glizergdhlarinda kurumun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi

gerektigi belirtilmistir,

S6z konusu parselde olas1 asir1 yagislarda olusabilecek cevre, yilizey ve yamaglardan
gelecek sularin drenajiyla ilgili tlim tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi

belirtilmistir,
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o S0z konusu parselde yeralti suyu problemi olmadigl, su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan o6nce 167 sayili Yasa uyarinca
Kurumdan izin alinmasi, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine ve Yeralti Sularinin
kirlenmeye ve bozulmaya kars1 korunmasi hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi

gerektigi belirtilmistir.

o S0z konusu parselde zemin etiidii amaciyla sondaj yapilmasi halinde, sondaj ¢alismalari
esnasinda yeralt1 suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan 6nlemlerin alinmasi,
proseste bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj
islemi sirasinda varsa tath su temini saglanan akifer kismin; ¢imento ile tecrit edilerek
gecilmesi gerektigi, 167 sayili Yeralti Sular1 Hakkindaki Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayill1 Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 7 Nisan 2012
tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437
sayill Resmi Gazetede yayimlanan i¢cme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmas:1 gerektigi

belirtilmistir.

o So6z konusu parselde calisan kisilerden ya da yerlesimden kaynaklanan muhtemel evsel
nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik
2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulmasi, bu ¢ercevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/ veya bir
kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi
saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi
saglanmasi gerektigi belirtilmistir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, Idarece insa edilerek
isletmeye acilmis sulama, drenaj tahliye kanallar1 veya 1slah edilmis dere yataklarina
desarji gerektigi durumda, Kurulusca degerlendirilmek tlizere, ayrica miiracaatta
bulunulmasi gerektigi, gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin,
isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin yertistii ve yeralti sularini kirletmesi

onlenmesi gerektigi belirtilmistir.

o S0z konusu parselde tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin
konulmasi icin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi, planlama alani
icerisinde ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kuruma irtibata
gecilmesi, su kaynagi ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamasi, bu

alanlarda faaliyet yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.
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S6z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliginde oldugu, Yasal mevzuat uyarinca
istenilen amagla kullanilmasi yoniinde plan karari alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya
Kurulusu karar1 6ncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmay1 amacladigi, yukarida belirtilen
hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi kaydiyla, ilgili alanda planlama

yapilmasinda Kurum mevzuati agisindan bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

Tarim ve Orman Bakanligi Su Yonetimi Genel Midiirligi'niin 11.04.2023 tarih ve 9445045
sayili yazisinda GES amagh imar planlar1 yapilmak istenilen parselin 28/10/2017 tarih ve
30224 sayili "Igme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmelik" kapsaminda
Balikesir iline igme-kullanma suyu temin edilen Ikizcetepeler Baraji Havzasinda kaldig
belirtilmistir. Mezk(ir Yénetmelik'in Yeriistii Sularin Kalitesinin Korunmasina iliskin Esaslar
baslikli 7 nci maddesinin tclinci fikrasinda "Biiyiiksehir belediyelerine icme-kullanma suyu
temin edilen yertistii suyu kaynaklari icin koruma planlan ytirtirliige girinceye kadar 2560 say1l
Kanun cergevesinde biiytiksehir belediyeleri su ve kanalizasyon idareleri genel miidiirliiklerince
hazirlanan ve yiiriirliige giren havza koruma yonetmelikleri gegerlidir. ..." hitkmiintin yer aldigy,
bu minvalde s6z konusu tasinmaz iizerine yapilmasi planlanan 0,996 MWe giiclinde Lisansiz
Elektrik Uretimi (Giines Enerji Santrali "GES") yapmak amaciyla 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 yapilmasi hususundaki degerlendirmenin
Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmasi gerektigi

belirtilmistir.

UEDAS Balikesir Isletme Miidiirligii'niin 28.08.2023 tarih ve 20202 sayili yazisinda s6z konusu
parsel iizerinde isletmesi Sirkete ait alt ve Ust yapinin olmadig1 tespit edilmis olup, s6z konusu
parsele “Giines Enerji Santrali” yapilmasinda Sirket acisindan sakinca bulunmadigl

belirtilmistir.

11 Saghk Miidiirliigii'niin 23.02.2023 tarih ve 209891297 sayih yazisinda Yapilmas: planlanan
Giines Eneiji Santrali “Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik” dogrultusunda
2. Siif Gayri Sihhi Miiesseseler kapsaminda degerlendirildigi, yapilmasi1 planlanan Giines
Enerji Santrali ve miistemilatinin planlamaya esas tiim yapilar dikkate alinarak, bu yapilarin
birbirlerine, parsel sinirlarina ve parselin disinda kalan yapilara olan yaklasma mesafelerinin
standartlara uygun olmasi saglanmalidir. Bu plan ve proje yeni yapilacak veya islah edilecek
sokaklarin istikamet ve genisligini, meydanlarin ve biitlin umumi yerlerin sihhi sartlarin
tasimali ve imar plani ana kararlarin1 bozmamali sosyal ve teknik alt yap1 ihtiyaclarini kendi
biinyesinde saglamas1 gerektigi, planlama alanm icerisinde icme ve kullanma suyu olarak
kullanilacak su "Insani Tiiketim Amach Sular Hakkinda Yénetmelikte" belirtilen parametre

degerlerine uygun olmas1 saglanmasi gerektigi belirtilmistir. Sosyal tesis atiklarinin
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bertarafinda kanalizasyon sistemi yer almiyor ise mevzuatla belirlenen baskada hiikiimlerin
bulunmamasi halinde 19 Mart 1971 tarih ve 13783 Sayili Resmi Gazete‘de yayimlanan "Lagim
Mecrasi Insas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik" hiikiimlerine
uyulmasi, Midiirliigiin mevzuati agisindan “Giines Enerji Santrali (GES)” amagh Imar
Planlarinin yapilmasinda yukarida belirtilen hususlara uyulmasi halinde sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

11 Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii’ niin 13.02.2023 tarih ve 3479376 sayili yazisinda séz konusu
yer ilan edilen Turizm Merkezi ile Kultir Turizm Koruma ve Gelisim Boélgesi olarak
degerlendirilen yerler icinde kalmamakta olup. 2634 sayili 'Turizmi Tesvik Kanunu"
kapsaminda sakinca bulunmadigi, ancak 2863 sayili "Kultlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu" kapsaminda da Balikesir Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiurligiine

miiracaat edilmesi gerektigi belirtilmistir.

TEIAS 2. Bélge Miidiirliigii Tesis Kontrol Miidiirliigii'niin 10.02.2023 tarih ve 1693443 sayil
yazisinda s0z konusu parsel sinirlari dahilinden gegcen Kuruma ait, mevcut ve tesisi planlanan

herhangi bir enerji iletim hatt1 bulunmadigi belirtilmistir,

Balikesir Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu Midirligi'niin 31.03.2023 tarih ve
E.3635199 sayili yazisinda Miidurlik uzmanlarinca yerinde yapilan incelemelerde; istem
konusu alanda 2863 sayili yasanin 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmis herhangi
bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigj, tescili olmadigi ve tescilli bir parsel yakininda
yer almadig1 belirtilmistir. Ancak; goriis talep edilen alanda yapilacak faaliyetler esnasinda
herhangi bir kiiltiir varliginin izine rastlanilmas1 durumunda, faaliyetlerin derhal durdurulup,
2863 sayili yasanin "Haber Verme Zorunlulugu " bashginin 4.Maddesi geregi konunun en yakin
Miize Midiirliigiine, koyde muhtara, diger yerlerde miilki idare amirine bildirilmesi kosulu ile
1/5000 o6lcekli Nazim Imar Planm ile 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plami1 Hazirlanmasinda

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

TC. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig Enerji Isleri Genel Miidiirliigii'niin bila tarih ve 174269
saylll yazisinda ruzgar, gines, jeotermal ve biyokiitle kaynaklarina dayali elektrik tretim
tesisleri kurulmak amaciyla yapilan 6nlisans veya lisanssiz elektrik iiretim faaliyeti basvurulari
icin 6446 Sayilh Kanunun 7 nci maddesinin dordiincii ve dokuzuncu fikralarn kapsaminda
olusturulan gorislerimiz, basvuru sekline gore Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK)
veya ilgili sebeke isletmecisine bildirildiginden, ilgi yazinizda belirtilen alanin goriis verdigimiz
elektrik tretim tesislerini etkileyip etkilemedigine iliskin olarak EPDK ve/veya ilgili sebeke
isletmecisinden alinacak nihai goriisler dogrultusunda degerlendirilmesi, bununla birlikte,
Bakanligimiz bagh ve ilgili kurum/kuruluslarindan da goriislerin alinmasi ve s6z konusu proje
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sahasindaki tarim arazilerinin, 19/07 /2005 tarihli ve 25880 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda ilan edilen "Biiyiik Ova
Koruma Alan"lar icerisinde kalmasi durumunda, ilgi Kanunun 14'{lincii maddesine gére tarim

dis1 kullanimlar i¢in kamu yarari karari alinmasi gerektigi belirtilmistir.

TC. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig Eti Maden Isletmeleri Genel Midiirligii Uretim Ve
Koordinasyon Dairesi Bagkanligi’nin 22.02.2023 tarih ve 119413 sayili yazisinda s6z konusu
alanda Tegekkiile ait ruhsatl maden sahasi bulunmadigy, olasi diger maden ruhsatlari agisindan
ihtiyac duyulan bilgi ve belgelerin Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden ve Petrol Isleri
Genel Mudiirligiinden (MAPEG) temin edilebilecegi belirtilmistir.

MSB Balikesir Insaat Emlak Bolge Baskanlhig'min 13 Subat 2023 tarih ve E. 2091626 sayih
yazisinda konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, s6z konusu planlama alani i¢erisinde Milli
Savunma Bakanlig1 sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri
yasak bolge ve askeri gilivenlik bolgesi bulunmadig1 (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil

Giivenlik Komutanlig1 harig) belirtilmistir.

Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii'niin 07/03/2023 tarih ve E. 4549925/10 sayil yazisinda
Sanayi ve Teknoloji Bakanligit Makaminin 20/09/2021 tarihli ve 2814179 sayili onay: ile
yirirliige konulan Tasra Teskilati Yonetmeliginin Sanayi ve Teknoloji i1 Miidiirliigiiniin
Gorevlerini diizenleyen 5. maddesinin h ve k bentlerinde, “...... yatirimlar1 organize sanayi
bolgelerine, endiistri bolgelerine yonlendirmek” ve "Sanayi alanlarinin belirlenmesi ile ilgili
olarak cevre dizeni plani ve alt 6lgekli planlarin hazirlanmasinda goriis bildirmek, arazi
vasfinin degistirilmesine yonelik calismalar yiirtitmek" hiikiimleri yer aldigi, mer’i mevzuat
uyarinca ilgili diger kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla faaliyet konusu
itibariyle s6z konusu tesisin planlandig1 alanda, Cevre Diizeni Plani ve diger alt dl¢ekli planlarin
yapilmasinda; Bakanligimizca planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi
bulunmadigindan ve Bakanligimiz gorev alan1 kapsaminda mecburi Standart kapsaminda bir
tesis olmamasi nedeniyle sorumluluk alanimizdaki yasal diizenlemelere aykirilik teskil
etmediginden, il Miidiirliigiince sakinca goriilmedigi, bununla birlikte s6z konusu arazi iizerine
ya da etrafinda tesis edilmis veya edilecek Akaryakit, LPG (Svilastirilmis Petrol Gazi), Sinai Gaz
Depolanmasi tesislerinin kurulmasinin planlanmasi halinde Bakanligin sorumluluk alaninda

Mecburi Standardlardaki (TS 12820, TS 11939, TS 1446) gilvenlik mesafelerine uyulmasi
gerektigi belirtilmigtir.

Balikesir Orman Boélge Miudiirliigi Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligii’'niin 08.03.2023 tarih
ve 7474166 sayili yazisinda s6z konusu tasinmazin 6831 sayili Orman Kanununa gére orman

sayllmayan alanlarda kaldigi, ayn1 Kanunun 2/B maddesine gore orman sinirlar1 disina
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cikartilarak Hazine adina tescil edilen yerlerden olmadigi anlasilmis olup, imar plam

yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Devlet Hava Meydanlar1 Genel Mudurligi Elektronik Dairesi Baskanligi'nin 16.02.2023 tarih ve
16028 sayili yazisinda soz konusu GES tesisinin, Havalimanlar i¢in AIP’de ilan edilmis olan
aletli gelis, yaklasma/inis ve kalkis usulleri ile Kurulus sorumlulugunda bulunan CNS
Elektronik Sistemleri ac¢isindan olumsuz etkisinin goriilmedigi belirtilmistir. Ulastirma ve
Altyap1 Bakanlig: Sivil Havacilik Genel Miidiirligii'niin bila tarih ve 50617 sayili yazisinda bu ve
miiteakip stirecteki her tiirlii yapilasma ve imar plani diizenlemelerine iliskin kamu
kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini teminen aksi belirtilmedik¢ce Genel Miudiirliik
gorusleri talep edilmeksizin Belediye Baskanliklarina veya imar plani yapma yetkisine sahip
kurum ve kuruluslara basvurulmasi ve bu kurum kuruluslarla bir érnegi Ek'te yer alan Ilgi (b)

yazl kapsaminda islem yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 Sivil Havacilik Genel Miuidiirligii’'ntin 14.02.2023 tarih ve 48641
sayil1 yazisinda bu ve miiteakip stirecteki her tiirlii yapilasma ve imar plan1 diizenlemelerine
iliskin kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini teminen aksi belirtilmedikce Genel
Miudirlik goriisleri talep edilmeksizin Belediye Baskanliklarina veya imar plani yapma
yetkisine sahip kurum ve kuruluslara basvurulmasi ve bu kurum kuruluslarla bir érnegi Ek'te

yer alan Ilgi (b) yaz1 kapsaminda islem yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Il Tarim ve Orman Miidiirligii’niin 24.02.2023 tarih ve 8995530 sayili yazisinda bahse konu
talep ile ilgili olarak, arazinin yerinde incelenmesi ve Midiirliikte gorevli teknik elemanlarca
ad1 gecen parsel ile ilgili olarak diizenlenen 22.02.2023 onay tarihli Etiit Raporunda parselin
"Kuru Marjinal Tarim Arazisi” 6zelliginde oldugu, parselin konumu ve ¢evre arazilerin mevcut
durumu go6z 6niine alindiginda talep edilen amacla kullanilmasi durumunda tarimsal kullanim
biitiinligline olumsuz bir etkisinin olmayacag1 ve TAD Portal sistemimizde yapilan inceleme
neticesinde tasinmazin herhangi bir sulama ve toplulastirma projesi kapsaminda olmadig:
belirlenmistir. Tarim Reformu Genel Midiirliigiiniin 26.04.2018 tarih ve E.1290401 sayil
yazist ekindeki Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimatinin 9. maddesinin 10. fikras1 "Arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren iki yil icerisinde, tarim dis1 amacgh kullanimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal
amach yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilir." hitkmii geregince
goris tarihinden itibaren 2 yil icerisinde planin onaylanmasi sartiyla s6z konusu alanin Giines
Enerji Santrali amagh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planm
yapilmasinda kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir. Siiresi icerisinde

planin onaylanmamasi durumunda goriisiin gecerliligini yitirecek olup, belirtilen siirenin
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bitiminden sonra planin onaylanmak istenmesi halinde yeniden Miidiirliik goriisiiniin alinmasi
gerektigi, ayrica 5403 Sayili Kanunun 13. Maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen
izinlerin yalnizca talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasi gerekmekte olup, farkli bir
amagcla kullanilmak istenilmesi durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi

gerektigi belirtilmistir.

6. PLANIN GEREKCESI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda
“Tarim Alan1” olarak belirlenmis olup, bu planin 8.37 “Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar’” maddesi
dogrultusunda tasinmazimiz lzerinde 0.996 MWe giiclinde elektrik liretimi yapmak amaciyla Giines
Enerji Santrali ile ilgili “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam (Giines Enerji

Santrali)” olarak tesis olusturabilmek amaciyla 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani hazirlanmigtir.
7. PLANLAMA KARARLARI

Enerji tretim sistemlerinde yasanan teknolojik gelismelerin sonucunda enerji sistemlerinin kurulum
maliyeti diistiriilmiis ve bunun yaninda tllkemizde yapilan yasal diizenlemeler ile enerji lretim
sistemlerinin kurulumu kolaylasmis, bu da yatirimcilarin yatirim taleplerinde artisa sebep olmus ve

riizgar ile giines siiresinin uzun ve kaliteli oldugu yoérede bu yonde talepler ortaya ¢ikmistir.

Enerjinin maliyetinin diisiik olmasi ve iilke 6z kaynaklar ile karsilanarak disa bagimhilik azaltildig:
oranda ulkemiz dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisiik maliyetli iirtinler sunulabilir.
Boylelikle iilke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen iilke durumuna gelebilir. Bu durum goz
oninde bulundurularak son yillarda tilkemizde 6z kaynaklarimizi kullanarak kendi enerjimizi
tiretmeye yonelik ¢calismalar hiz kazanmistir. Bu amagla yasal diizenlemeler yapilmis, gegmisten gelen
hidro santraller ve termik santrallerin disinda, ¢evreye en az zararl riizgar ve giines enerjiklerine
dayal1 elektrik santrallerine agirlik verilmistir. Bu tesislerin kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden
cikarilarak 6zel sektoriin bu alanlarda yatirnm yapmasina olanak saglanmis ve bdlgelerin

potansiyellerine gore tesvikler hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alan1 (Giines Enerji Santrali)”
amach Uygulama Imar Plani hazirlanan tasinmazimizda bu dogrultuda iilkemize temiz enerji

saglamaya yonelik bir ¢alisma olarak planlanmistir.

Bu dogrultuda 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanan tasinmazimiz Balikesir Ili, Altieyliil
llcesi, Atakéy Mahallesi, Ada 125, Parsel 69’da kayith olup, tasinmazlar iizerinde “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam (Giines Enerji Santrali)” olusturabilmek iizere planlama
calismasi baslamis ve bu amagla ilgili Kurum ve Kuruluslardan goriis alinarak plan tizerine

aktarilmistir.
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“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alami (Giines Enerji Santrali)” yapimina
yonelik olarak hazirlanan 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Planr’nda planlama alanimizin giineyinden
gecen kadastral yol 10 m genisliginde Ara¢ Yolu olarak ve tamami tasinmaz icinden terk yapilacak

sekilde planlanmistir.

“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alan1 (Giines Enerji Santrali)” icerisinde; giines
panelleri ve bu giines panellerinin ¢alismasini saglayacak tiim teknik alt yapi ve list yap: tesisleri
(Yeteri kadar Trafo, irtibat Merkezi, Toplama Merkezi, Salt Merkezi, Ana Kontrol Sistemi vb.) ile tesisin

tamamlayicisi nitelikte Idari Tesis, Bekgi Evi vb. yapilar yapilabilecektir. Yapilanma Kosullari;
e Idari ve Sosyal Bina, Bekgi Evi vb. yapilar i¢in E (emsal):0.10 YENCOK: 9.50 m (2 KAT) olacaktir.

e Giines Enerji Panelleri yap1 sinifina dahil olup ruhsata baglanacak fakat emsal hesabina dahil

edilmeyecek tesisin ingaat ruhsat asamasinda toplam insaat alanina dahil edilecektir.

“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alami (Giines Enerji Santrali)” yapimina
yonelik olarak hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda planlama alam iginde yapi
yaklasma mesafesi yollara ve komsu parsellere en az 5 m olarak onerilmistir. Ancak Giines Enerji
Santrali panelleri hazirlanacak mimari vaziyet plan1 dogrultusunda yerlestirilecek olup, bu panellerin

diizenlenmesinde yap1 yaklasma mesafesi yollara ve komsu parsellere 0 (Sifir) m’ye kadar olacaktir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda ilave niifus olusmamis ve bu dogrultuda planlama

alanimiz icinde ilave Donat1 Alani ayrilmamustir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda sonucunda planlama alani icinde elde edilen

degerler asagida verilmistir;

ALAN KULLANIMI PLAN SONRASI
Gretim Tesis! Alam (Giine Enorft Sansrall 1695831 m’
Yol Alan1 508,66 m?
TOPLAM ALAN 17.466,97 m?
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8. PLAN NOTLARI

1.

UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, ALTIEYLUL ILCESI, ATAKOY MAHALLESI, ADA 125, PARSEL
69'DA KAYITLI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.
YENILENEBILIR ENER]i KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (GUNES ENERJi SANTRALI) ICERISINDE;
GUNES PANELLERI VE BU GUNES PANELLERININ CALISMASINI SAGLAYACAK TUM TEKNIK ALT YAPI VE UST YAPI
TESISLERI (YETERI KADAR TRAFO, IRTIBAT MERKEZI, TOPLAMA MERKEZI SALT MERKEZI, ANA KONTROL SISTEMI
VB.) ILE TESISIN TAMAMLAYICISI NITELIKTE IDARI TESIS, BEKCI EVI VB. YAPILAR YAPILABILECEKTIR. YAPILANMA
KOSULLARI;
> IDARI VE SOSYAL BINA, BEKCI EVI VB. YAPILAR ICIN E (EMSAL):0.10 YENCOK: 9.50 M (2 KAT) OLACAKTIR.
> GUNES ENERJI PANELLERI YAPI SINIFINA DAHIL OLUP RUHSATA BAGLANACAK FAKAT EMSAL HESABINA
DAHIL EDILMEYECEK TESISIN INSAAT RUHSAT ASAMASINDA TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL
EDILECEKTIR.
YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESiSi ALANI (GUNES ENERJi SANTRALI) OLARAK
BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA VE KOMSU PARSELLERE EN AZ 5 M OLARAK OLACAK,
ANCAK GUNES ENERJI SANTRALI PANELLERI HAZIRLANACAK MIMARI VAZIYET PLANI DOGRULTUSUNDA
YERLESTIRILECEK OLUP, BU PANELLERIN DUZENLENMESINDE YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA VE KOMSU
PARSELLERE 0 (SIFIR) M'YE KADAR OLACAKTIR.
DSi 25. BOLGE MUDURLUGU’NUN 27.02.2023 TARIH VE 3196023 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;
> 09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2006/27
SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER ALAN
HUSUSLARA UYULACAK,
> 20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN 2010/5
SAYILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESINDE YER
ALAN HUSUSLARA UYULACAK,
> 3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN TASKIN VE
RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARiH VE 2012/1 NOLU VALILIK KARARI
HUKUMLERINE UYULACAK,
> TESISIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA DSI’'DEN
IZIN ALINACAK,
> 31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN SU KiRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAK,
> 7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ KIRLENMEYE
VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAK,
> 10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN iCME SUYU TEMIN EDILEN AKIFER
VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKi TEBLiG HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU’NUN 31.03.2023 TARIH VE E. 3635199
SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK 2863 SAYILI KANUNUN 4.
MADDESI GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA VEYA MULKi IDARE AMIRLIGINE
HABER VERILECEKTIR.
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10.

BALIKESIR iL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 23.02.2023 TARIH VE 209891297 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA 19
MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “LAGIM MECRASI iNSASI MUMKUN OLMAYAN
YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA [SLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DiGER TUM KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

BALIKESIR CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU’NCE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

PLAN KOSULLARI DISINDA MER’I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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125, PARSEL 69'DA KAYITLI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR

ICERISINDE; GUNES PANELLERI VE BU GUNES PANELLERININ CALISMASINI SAGLAYACAK TUM TEKNIK
ALT YAPT VE UST YAPI TESISLERI (YETERI KADAR TRAFO, IRTIBAT MERKEZI, TOPLAMA MERKEZ! SALT
MERKEZI, ANA KONTROL SISTEMI VB.) ILE TESISIN TAMAMLAYICISI NITELIKTE {DARI TESIS, BEKCI EVI
VB, YAPILAR YAPILABILECEKTIR YAPILANMA KDSULLARI;

> [DARI VE SOSYAL BINA, BEKCI EVI VB. YAPILAR ICIN E (EMSAL):0.10 YENCOK: 9.50 M (2 KAT)
OLACAKTIR
GUNES ENER]I PANELLERI YAPI SINIFINA DAHIL OLUP RUHSATA BAGLANACAK FAKAT EMSAL
HESABINA DAHIL EDILMEYECEK TESISIN INSAAT RUHSAT ASAMASINDA TOPLAM INSAAT

. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANI (GUNES ENERJi SANTRALI) 28

v

ALANINA DAHIL EDILECEKTIR

. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIS| ALANI (GUNES ENER]! SANTRALI)

OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAP! YAKLASMA MESAFES! YOLLARA VE KOMSU PARSELLEREEN AZ SM,
OLARAK OLACAK, ANCAK GUNES ENERJI SANTRAL! PANELLERI HAZIRLANACAK MIMARI VAZIYET
PLANI DOGRULTUSUNDA YERLESTIRILECEK OLUR BU PANELLERIN DUZENLENMESINDE YAPI
YAKLASMA MESAFES] YOLLARA VE KOMSU PARSELLERE O (SIFIR) M'YE KADAR OLACAKTIR.

DS125. BOLGE MUDURLUGUNUN 27.02.2023 TARIH VE 3196023 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA:

» 09 EYLUL 2006 TARIH VE 26284 SAYILIRESMI GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN _—
2006/27 SAYILI DERE YATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK™
GENELGESINDE YER ALAN HUSUSLARA UYULACAK.

20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE

GIREN 2010/5 SAVILI AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA)

BASBAKANLIK GENELGESINDEYER ALAN HUSUSLARA UYULACAK,

3 MAYIS 2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN

TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.042012 TARIH VE 2012/1 NOLU

VALILIK KARARI HUKUMLERINE UYULACAK,

TESISIN SU [HTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SACLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA

UYARINCA DSFDEN {ZiN ALINACAK,

31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN SU KIRLILIGI 2 Z ~
—
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KONTROL YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAK,

7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESM| GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ
KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARS! KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAK,

10 EXIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ICME SUYU TEMIN
EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMES! HAKKINDAKI
TEBLIG HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

v

v

. BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNUN 31.03,2023 TARIH VEE,

3635199 SAYILI YAZIST DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA
HERHANGI BIR KULTUR VARLIGININ RASTLANILMAS! DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DURDURULARAK
2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDES! GEREGI KONU EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, KOYDE MUHTARA
VEYAMULKI [DARE AMIRLIGINE HABER VERILECEKTIR.

BAUKESIR IL SAGLIK MUDURLUGUNUN 23022023 TARIH VE 209891297 SAVILI YAZISI
DOGRULTUSUNDA 19 MART 1971 TARIH VE 13783 SAYILI RESM| GAZETE'DE YAYIMLANAN “LAGIM
MECRAS! INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR

PLANLAMA {SLEMINE YONELIK {LGILi KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN DIGER TUM KURUM
GORUSLERINDE BELIRTILENHUSUSLARA UYULACAKTIR.

BALIKESIR CEVRE, SERIRCILIK VE IKLiM DECISIKLIGH L MUDURLUGU'NCE ONAYLANAN {MAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA BELIRTILENHUKUMLERE UYULACAKTIR

TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR

). PLAN KDSULLARI DISINDA MER IMAR YONETMELIG! HUKUMLERI GECERLIDIR

Sekil 13. Planlama Alan1 - 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam




